Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Z. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov
v zneni neskorsich predpisov

a zdkona ¢. 278/1993 Z.Z. o sprdve majetku $tdtu v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel': Taneéné divadlo Ifji Szivek

Mostovd ul. €. 8

811 02 Bratislava

ICO : 31796796

IC DPH: 5k2021492660

v zastipeni: Ing. Dagmar Cert'anskd - riaditel'ka
bankové spojenie: Stdtna pokladnica

¢.U. 7000404496/8180

Rozhodnutie Uradu viddy SR o vydani zriad'ovacej listiny Taneénému divadlu Ifja
Szivek €éislo UV SR 1256/2010/PPVL zo dria 29.10.2010

Najomca:

(d'alej len prenajimatel’)

MAMS, s.r.o.

Mostovad ul.¢.8

811 02 Bratislava

1C0 : 35 866 195

Obchodny register: Okresny sid Bratislava I, oddiel Sro, vloZka €.
29693 /B

v zastipeni : Kristidn Fléra, konatel

bankové spojenie : Tatra banka, a.s.

€. 0ctu : 2623838503/1100

(d'alej len ndjomca)



Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je prispevkovd organizdcia, zriadend Uradom vlddy SR, kforému
bola na zdklade rozhodnutia &. UV SR 1256/2010/PPVL zo diia 29.10.2010
zverend do spravy budova na Mostove] ul. €.8 v Bratislave.

Cldnok II.
Predmet a dcel zmluvy

Prenajimatel - sprdvca budovy na ul. Mostovej €. 8 v Bratislave prenechdva
touto zmluvou ndjomcovi do uZivania v rdmci tejto budovy nebytové priestory
nachddzajice sa na prizemi, ato obchodny priestor orozlohe 42 m2
a skladové priestory (schody do pivnice) o rozlohe 7 m2 .

Budova, v ktorej sa nachddza prenajimany nebytovy priestor je vedend na
Katastrdlnom lrade v Bratislave. Sprdva katastra Bratislava I. a je zapisand
na LV €. 2903, parc. €. 240 - budova, sip. ¢. 275, kat. dzemie Bratislava -
Staré mesto, postavend na parc. &. 240 zastavand plocha o vymere 709 m?,

Prenajimatel ddva vysSie uvedené nebytové priestory do ndjmu ndjomcovi na
tcely zriadenia obchodného priestoru.

Cldnok IIT.
Doba ndjmu

Tdto zmluva sa uzatvdra na dobu uréitid, ato ria obdobie 2 roky, odo dfia
nadobudnutia jej ucinnosti. Odovzdanie a prevzatie predmefu ndjmu si
zmluvné strany pisomne potvrdia, na zdklade protokelu. Jeho sicast'ou bude
podrobny popis stavu predmetu ndjmu, zoznam zariadenia a jeho stav a to ku
diiu fyzického prevzatia predmetu ndjmu ndjomcom, ako iiné skutocnosti,
ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych strdn,



Clénok IV.
Vyika a splatnost’ ndjomného a cena za sluZby spojené s uZivanim

Ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi za nebytové priestory
prenechany do ndjmu ndjomné stanovené dohodou zmluvnych strdn v zmysle
zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch nasledovne:

- obchodny priestor - 42 m2 14.- EUR/m2/mesacne
- skladovy priestor - 7 m2 4.- Eur/m2/mesacne
- spolu : 616.- EUR/mesacne

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na dpravu vysky ndjomného o percento
medzirocne oficidlne ozndmene} infldcie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné najneskdr do 15. dfia
prislusného kalenddrneho mesiaca na zdklade prenajimatel'om vystavenej
faktry.

Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat' prenajimatel'ovi zdlohu vo vyske 114.- EUR
mesacne na Ghradu ndkladov spojenych s odberom:
elektrickd energia - vlastny elektromer

vodné a stocné 55.-EUR
doddvka plynu 17.- EUR
odvoz a likviddcia odpadu 42.- EUR

Zdloha je splatnd mesaéne vopred vo vySke 114.-EUR na zdklade
prenajimatel'om vystavenej faktiry. Zdlohové platby budd vyidétované podl'a
skutocne vzniknutych ndkladov raz roéne, vidy do 31.marca nasledujiceho
roka, resp. pri skonéeni ndjmu.

Vyictovanie tychto ndkladov bude vykonané podl'a pomeru prenajatej plochy
nebytovych priestorov k celkove] ploche budovy. Prenajimatel' sa zavizuje, e
preplatok vrati ndjomcovi najneskér do 30 dni odo diia doruéenia vyiiétovania.
Pripadny nedoplatok uhradi ndjomca do 30 dni odo dfia vy(iétovania ndjomcovi.

Ndjomné azdlohu bude ndjomca platit' na GEet prenajimatela ¢.
7000404496/8180 vedeny Stdtnou pokladnicou, pricom za den dhrady sa
povazuje defi pripisania finanénych prostriedkov na (et prenajimatela.



e Pri nedodrZani terminu Ghrady ndjomného a ostatnych ndkladov je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi droky z omeskania podl'a Nariadenia viddy
SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clénok V.
Prdva a povinnosti prenajimatel'a
Prenajimatel' je oprédvneny:

e len po predchddzajicom ohldseni u ndjomcu, vstipit' do predmetu ndjmu za
icelom kontroly, ¢i s tieto ndjomcom uZivané v silade s podmienkami,
dohodnutymi v tejto zmluve,

o vstlpit' do predmetu ndjmu bez predchddzajiceho sihlasu ndjomcu v pripade,
ak hrozi vdZna Skoda a na jej odvrdtenie alebo zmiernenie jej ndsledkov je

nevyhnutny vstup do predmetu ndjmu,

e prenajimatel md prdvo prostrednictvom svojich poverenych pracovnikov, po
dohode s ndjomcom kontrolovat’ zabezpeéenie ochrany svojho majetku.

Prenajimatel' sa zavdzuje:

o fyzicky odovzdat' ndjomcovi predmet ndjmu do uZivania najneskér v defi
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

e umoznit' ndjomcovi pristup k predmetu ndjmu tak, aby ich tento mohol uZivat*
v stlade s touto zmluvou.

° poistit' predmet ndjmu na vlastné ndklady na dobu trvania ndjmu podl'a tejto
zmluvy,

° zndSat' vietky dane a poplatky spojené s vlastnictvom budovy.



Clénok VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomca md prévo:

Ziadat', aby mu prenajimatel' odovzdal predmet ndjmu v stave spésobilom na
riadne uZivanie v silade s ustanoveniami tejto zmluvy

Ndjomca md povinnost":

v prenajatom priestore zabezpecovat' ochranu pred poZiarmi v siilade
s platnymi prdvnymi predpismi a normami o ochrane pred poZziarmi. Ndjomea si
bude sdm obstardvat’, indtalovat' a pravidelne kontrolovat' prenosné hasiace
pristroje,

v prenajatom priestore zodpovedat' v zmysle platnych ustanoveni BOZP
a Zdkonnika prdce za dodrZiavanie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri prdci,
bezpecnosti a hygieny prdce. V prenajatych priestoroch bude ndjomca
vykondvat' pravidelné preventivne prehliadky stavu OPP a BOZP v zmysle
platnych prdvnych predpisov a noriem,

Ndjomca sa zavizuje:
uZivat' prenajaty priestor v sdlade s dohodnutym Giéelom ndjmu,

chrdnit' a udrziavat' priestor v riadnom stave a hradit' ndklady stvisiace
s jeho uZivanim, vrdtane ndkladov na beiné opravy a udrZiavanie tohto
priestoru, okrem ndjomného a ndkladov na sluzby s ndjmom spojené, ktoré sa
uhrddzaju osobitne,

v pripade poistnej udalosti na majetku prenuﬁmafel*a, tito bezodkladne
ozndmit' Statutdrnemu zdstupcovi prenajimatela,

uhrddzat’ ndjomné vo vyske a lehotdch tak, ako je to uvedené v &l. IV. tejto
zmluvy,

najneskdr k poslednému diiu ndjmu odstrdnit' vady, ktoré spésobil, ako aj
drobné vady, ktoré je povinny odstrdnit sdm, odstrénit' obchodné oznaenie
a reklamné ndpisy svojej spoloénosti z budovy (fasddy), to vietko na vlastné



ndklady a vrdtit' zdpisniéne prenajimatelovi prenechané nebytové priestory,
prip. hnutel'ne veci v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na technické
zhodnotenie nim vykonané ako i obvyklé opotrebenie,

zndSat’ na vlastné ndklady drobné opravy a obvyklé udrZiavacie prdce, d'alej
ndklady, vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu ndjomcom, ako
i 0sdb, ktoré sa s jeho sthlasom v predmete ndjmu zdrzujd,

Clénok VII.
Zodpovednost' zmluvnych strdn

V pripade, ak niektord zo zmluvnych strdn poruSenim povinnosti, vyplyvajticich
jej ztejto zmluvy spdsobi druhej zmluvnej strane Skodu, je povinnd ju
uhradit’,

Clénok VIII.
Skonéenie ndjmu

Ndjom predmetu zmluvy skonéi uplynutim €asu, na ktory bol uzatvoreny.

Prenajimatel’ je oprdvneny tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu vypovedat’,
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Z. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca je oprdvneny tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu vypovedat,
z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Z. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Viypovednd lehota je tri mesiace a poéita sa od prvého diia kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Vypoved' musi mat' pisomni formu amusi byt opatrend overenym
vlastnorucnym podpisom Statutdrneho zdstupcu, pripadne Statutdrnymi
zastupcami prenajimatel'a alebo ndjomcu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia



Ndjomca méze vec uzivat' len v rozsahu uréenom ndjomnou zmluvou. Ndjomca
nie je oprdvneny prenechat' majetok $tatu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok $tdtu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky, je takdto zmluva neplatnd.

Tidto zmluvu je mozné menit’ adupfﬁaf* len v pisomnej forme cislovanymi
dodatkami a podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami a po odsihlaseni MF
SR,

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢.
116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov ako aj véeobecné zdvizné predpisy.

Neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy je priloha c.1, vktorej si
Specifikované prenajimané priestory.

Tdto zmluva nadoblida platnost' po odsdhlaseni MF SR. Tato zmluva nadobida
icinnost’ dinom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri
zmliv vedenom Uradom vlddy SR.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych
strdn obdrzi po dvoch rovnopisoch a jeden rovnopis Ministerstvo financii SR,

Zmluvné strany prehlasujl, Ze si zmluvu riadne precitali porozumeli jej
obsahu, uzatvdraji ju slobodne, vdine, nie vtiesni aani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, na dokaz €oho ju podpisujd.

ndjomca prenajimatel
Kristidn Flora Ing. Dagmar Cert'anskd



d am e R
S O O

o fopa ad

l

EERE



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisoy

stuhlasi

s0 zmluvou o n&jme nebytovich priestorov uzavretou diia 10.12.2013 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Taneéné divadio Ifja Szivek, so sidlom: Mostova ul. &, 8, 811 02 Bratislava, ICO: 31796796 ako prenajimatefom
a obchodnou spolognostou MAMS, s.r.0., 50 sidiom: Mostova ul. €. 8, 811 02 Bratislava, ICO: 35866195 ako
najomcom, predmetom kiorej je najom nébytovich priestorov Specifikovanych ako obchodné priestory o vimere
42 m* a skladové priestory o vymere 7 m?, nachadzajiice sa na prizemi budovy na Mostovej ulici &. 8 v Bratislave,
sip.€. 275 situovanej na pozemku parc.C. 240, zapisane] na LV €. 2903 v katastralnom Gzemi Staré Mesto,
uzavretou na dobu urgitd dva roky odo dfia nasledujiceho po jej zverejneni podrfa § 47a Obéianskeho zakonnika.

V Bratislave 13.01.2014
K spisu &islo; MF/7343/2014-82

JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



